WONEN TUSSEN KERK EN POLDER

ONTWERPWEEK OMGEVING SINT-PIETERSKERK
29.11.2019

U studio «
R BASTA Weif‘iiii‘?‘i;;!l‘ ®

cw




INLEIDING

A C

studio -«
BASTA WeiE;‘fEi?ﬂ‘i;?;E‘ ®

cw






AANLEIDING:

reconversie Militaire basis Koksijde
verdere uitwerking van de woonontwikkeling
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RECONVERSIE MILITAIRE BASIS KOKSIJDE

S8 totaalvisie voor volledig plangebied:

* 1° ontwerpend onderzoek (SWOT-
analyse, ontwerpweek,...) in periode
2013 -2015

MASTERPLAN
(ontwerpbureau BUUR, 2015)

nu: VERFIJNING voor
woonontwikkeling rond de Sint-
Pieterskerk
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INPUT GESPREKSTAFELS 3 OKTOBER 2019
OMGEVING SINT-PIETERSKERK




TAFELNUMMER

Leefbaar Koksijde Dorp: INVULBLAD — VERSLAGGEVERS

1. Wat vind je aantrekkelijk aan Koksijde dorp? Wat zijn de kwaliteiten van Koksijde
dorp? Wat wens je zeker te behouden? En waarom?
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kwaliteiten
@ verbeterpunten
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gemeentelijke werkplaatsen en groendienst

containerpark
droogtoren brandweer P
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FASE 1 2019 FASEV 2022 - 2024
Aanleg werfveg Woonstempel 2

Aanleg buurtweg Woonstempel 3

Grondwerken park Parking

FASE 1T 2019 FASE VI 2024 - 2026
Aanleg velden Woonstempel 4

Schuur? Grachr en vijver

FASE 111 2020 FASE VI 2026 - 2028

Planten Bomen Woonstempel 5
Aanleg park Woonstempel 6
Voorlopige invulling Weg

Vijver

Noordelijke parking.

FASE IV 2020 - 2022 FASE VI 2030
Woonstempel 1 Woonstempel 7

Gracht en vijver Boomgaard

Centrumplek

FASERING MASTERPLAN WERVE HOEF, WIINEGEM, © DENC!-STUDIO
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repetitie repetitie verspringing verspringing geelgrijze lichtgrijze lichtbruine  licht halfsteens  kop-strek  kruis ver. & hor. ver. hor. twee glad
symmetrie symmetrie symmetrie verschuiving baksteen baksteen baksteen aardegrijs verband  verband  verband stroken  stroken  stroken richtingen
ingangasym.  ingangsym. ingangasym.  ingang asym. baksteen metselwerk
tweedelijns gevel vorm ingang gevelbeéindiging materiaal teruggesprongen materiaal plinthoogte
verdieping plint
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glasgevel onderscheidend ~ gelijk andere luifel onderscheidend | gekarteld  betonnen  borstwering  verdieping zoals  antraciet z0als over over
invorm en schaal ~ openingen in schaal kroonljst  baksteen kroon rest rest eenlaag twee lagen
gebouwschijdende wanden gevelopeningen positie in gevel raam accenten
000
438 @ 0 O O
(010
ritmiek opgeningen dichte gevel rechth. rechth. boog verdiepings kamer over twee in lijn verdiept linteel dorpel geen
blind doorgezet baksteen vert. hor. hoog vullend lagen gevelviak
raamopdelingen Kleur &
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enkel  bovenlicht onderfichthor. opdeling dubbel  kruis metonderverdeling deelsblind met  blindraam | lichtbrons ~ goud midden  donker glas spijlen spijlen  geperf. halfopen baksteen
breed vast paneel geanod. geanod. brons  brons vert. gekruist  staalplaat
geanod.  geanod.

buitenruimtes dakbehandeling

LS s H B OB LY | e s owe me e » owa a

uitpandig  uitpandig  uitpandig  inpandig  inpandig wintertuin tuintie sedumgroen  zichtgroen groen moestuin  PV-cellen  dakteras  gemeensch. terras
open Zijborst. halfopen open halfopen met terras dakterras  met bomen
doorsteek
M g -
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breed taps  enkelhoog  dubbelhoog stalen trap inpandig inpandig vanaf aan doorsteek inpandig
vanaf straat binnen aan doorsteek
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{  materialen en
- "less is more";

- circulariteit (10 P's)
- behoud vau gewnardeerde busrtondersteunende functies horeea,
polyvalenre ruimre, boerderi, -

afval ;

- maxemaal

parking, sp e,

evaluaric d

uinafial als grondkoiTer paden,
- aximaal loka
- bewaking van ontwerp tor uirvoering
keurmerken : (BLNOR, 1SC, NIBL, C2C,..):

van recrelage

il reproduccerde materiilen;

oa vourschrijven

heid iy, LCA merhodick:

voor/nood aan

Toopafstanden.

water :

- hesstel van bestande waterlopen en loevacging van nieuwe i

Dlavwe structuury
- nacuudijke o

- aandachr bij onrwerp voor roegankelikheid en mogelijicheid

oarkene voor low rech oplossiagen):
- ruimre voor collectieve afcalinzameling met respect voor maximale

oes van hemelwaree via opes grachtes
maimanl gebrmik van namuevriendelijke oever

ondechoud van toegepaste marerialen en fechnicken

- reductie van her

van
op sehonwmivean (inige roestellen) en oprimaal hergebrik van

regenwaler
uivering van grijs
afvocrvoorzicainger

geivesd g

water biedr mogelijkheid voor heggrebauk door

ate k door ¢ a !

water met rietvelden ontlast hestaande
.

schaalvergroting en

als extra buffer voor bevloeiing boerderij.

boerdesi] (kuiseu unaterial) H
- naruneliike buffervoorzieningen (wijver, wadi, rachren, ..} worden v
i d ; :

< als op Kimaacverandering en '
|

groen en natuurontwikkeling ;

~ roevoeping van drverse inwlling van de proenmimre;

- maximaal behoud /herstel wan de streekeipen namurelemenren;
nitheeiding van her collectief groen voor de nieuwe wik;

- mogelijke herbestemming boerderij in het projectgebied als CS

ol hinderboerderij:

- arganiseren van voldaende (nawwrlitke) infiluratie- en

Dbuffercapacireir binoen de wijk, mede ter ondessteuning van de

landbouwacrivireiren;

- aroenbeheersplan op re maken.

A

energie :
- reductie netta energiebehoefte door maximaal in te zetten op
passieve rechniel
- compacte clustering van gebouwen;
- doordachle inplanting clusters biedl kansen voor energiezuinige
woulngen (assictlivizen, zonae-cuergic, .

aweeziidige orénratic voor alle wooneenheden maaks oprimaal
gebruik van passieve zonnewinsten mogelijk;
- gemeenschappehike stookphars per chister hiedr mogelikheid

Az water

Oy

fysisch milieu :

positionernyg van bouwvolumes;
minimalis

cing van lichrvervuiling;

- heperking hitte-eiland effect door gebruik van materialen met
voldoende hoge SRI en toevoeging van cen blauw
maxisnaliseren van daglichr en zonaewinsten door cen doordachre

- groen wordl identitcitsdrager en aantrekkingspool.

i kwaliteitshewaking : i
¢ - codrdinate, communicatie en participatie; B
1 - pro-acticve participate om lokale inzichlen van alle betrokken '
1 actoren te verzunclen ea te nregreren in de vesfijning van her

s masterplan;

t coherent beeldkwalireitsplan op basis van inpur vesschilleade

+ stakeholders

- complementair en multidisciplinair feam; garant voor integraal

D onwwerpproces;

P - straegie duidelijk in een vraeg stadium;

! - cducatic rockomstige bewoness ivin duurzaam wonen.

welzijn & welvaart :

divers woninganbod;
- levensbestendig wonen gecombineerd met toegankelijk publiek
domein;

- apporluniteien voor allematieve vormen: }
zorgwanen, atelierwoningen,
- fexibiliteit:
fuime voor funcries
polyvalente mimre, kinderhoerders, schoolrie,
ollecrieve voorieninge
- kansen voor econamische actviteiten;
- kindvriendelijkheid;
- speclvoorzi voor diverse | <
bias woseu (erfpaclie, CLT, LSCO, ...

1, horeea,

b

AN

.
e &

P
- kansen voor be

{ mobiliteit : i
I - speelrin op hesraande roestind door invenrarisarie van bestande 1
voorzieningen;
- taepassing van §TQP-principe (Stappe
vervoer, Privé gemotoriscerd vervoer);
lieldere cireulatic anagevadd met bewepwijzeriag en kiasren;
- uerwesk van wandelpaden nodigt wic om zich re voct e
verpliarsen:
inrerne fiersroues linken woonwilk aan fiers o serade;
- conflicren mssen verkeersstromen worden zoveel mogelifk
vermeden:

, Trappers, Openhaar

- lling: per woonblok/srempel mer numre voor
bakfietsen, {oplaadpunten voar) elektrische fietsen, .. 3
- kansen voor openbaar vervoer,
- clusterparkings aan de rand;
- mobipune;
afleverpunren:
kansen voor thuiswerk, telewerken, ..;
- kansen voor deelwagens, deelfiersen.
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domein;
- opportuniteiten voor alternatieve woonvormen: kangoeroe,
zorgwonen, atelierwoningen, ...;

- flexibiliteit;

- ruimte voor buurtondersteunende functies (buurtwinkel, horeca,
polyvalente ruimte, kinderboerderij, schooltje, ...);

- collectieve voorzieningen;

- kansen voor economische activiteiten;

- kindvriendelijkheid;

- speelvoorzieningen voor diverse leefrijdsgroepen;

- kansen voor betaalbaar wonen (erfpacht, CLT, ESCO, ...).

L

| mobiliteit : Y
- speelt in op bestaande toestand door invenrarisatie van bestaande
voorzieningen;

- toepassing van STOP-principe (Stappers, Trappers, Openbaar
vervoer, Privé gemororiseerd vervoer);
- heldere circulatic aangevuld met bewegwijzering en kaarten;
- nerwerk van wandelpaden nodigt uit om zich te voet te
verplaatsen;
- interne fietsroutes linken woonwijk aan fiets-o-strade;
- conflicten russen verkeersstromen worden zoveel mogelijk
vermeden;
- genereuze fietsenstalling per woonblok/stempel met ruimte voor
bakfietsen, (oplaadpunten voor) elektrische fietsen, ... ;
- kansen voor openbaar vervoer;
- clusterparkings aan de rand;
- mobipunt;
- aﬂeverpunren;
- kansen voor thuiswerk, telewerken, ...;
. - kansen voor deelwagens, deelfietsen. /
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| fysisch milieu : A
- beperking hitre-eiland effect door gebruik van materialen met
voldoende hoge SRI en toevoeging van cen blauw-groen netwerk;

- maximaliseren van daglicht en zonnewinsten door cen doordachte
positionering van bouwvolumes;

- minimalisering van lichtvervuiling;
- groen wordt identiteitsdrager en aantrekkingspool.
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